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| 0. Art. 0 Algemene bepalingen en definities

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Referentiepeil voor hoogtematen

Het referentiepeil voor de hoogtematen binnen deze ver-
kaveling is dit van het aanzetpeil van de gelijkvloerse
bouwlaag.

Het peil van de gelijkvioerse bouwlaag dient zich maximaal
0,30 meter boven het peil van de boordsteen van de voor-
liggende openbare weg te bevinden, gemeten ter hoogte
van het midden van het perceel.

Alle hoogtes op de plannen van de stedenbouwkundige
vergunningsaanvraag dienen dit als referentiepeil te hante-
ren.

Alle hoogtes in deze voorschriften zijn bepaald t.o.v. het
aanzetpeil van de gelijkvloerse bouwlaag, tenzij anders
vermeldt.
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| 1. Art. 1 Clusterwoningen

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De zones voor cluster woningen op indi-
viduele bouwkavels zijn grafisch aange-
duid op het verkavelingsplan.

Deze zone is van toepassing op de 6
percelen met de nummers 1 tot en met 6.

De percelen voor cluster woningen wor-
den gekenmerkt door een verplichte kop-
peling van het hoofdgebouw over de ge-
meenschappelijke zijperceelsgrens met
het hoofdgebouw op het naastliggende
perceel.

Dit resulteert in drie paar gekoppelde
drie-gevelwoningen.

In deze bestemmingszone zijn bij middel van een grafische
aanduiding op het verkavelingsplan drie deelzones aange-
geven binnen elk perceel. Dit betreft de bouwzone voor de
woning bestaande uit hoofdgebouw en eventuele uitbou-
wen.
- Deelzone H: hoofdgebouw.
- Deelzone U: eventuele gelijkvloerse uitbreidingen
aan het hoofdgebouw.
- Deelzone Garage + Carport: mogelijkheid tot op-
richten garage en/of carport.

Deeizones H + U = bouwzone voor de clusterwoningen.

De woningen in deze zone zullen door individuele kopers
van de bouwpercelen kavelsgewijs worden gerealiseerd.

1.1  Voorschriften bestemming

1.1.1 Hoofdbestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Zogenaamde kangoeroewoningen of een
andere vorm van zorgwohen is mogelik
binnen het woongebouw in de bouwzone.

De 6 loten voor clusterwoningen in deze verkaveling met
sociaal doeleind zijn bestemd voor het oprichten van wo-
ningen en daarbij passende functies en voorzieningen.

Ook kunnen ruimten voor inwonende familieleden voorzien
zijn binnen de bouwzone.

De hoofdbestemming is dus wonen.

1.1.2 Nevenbestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Maximaal 40% van de oppervlakte van het gelijkvloers van
het woongebouw binnen de bouwzone mag als bestem-
ming hebben:

- Kantoor;

- Ruimten voor dienstverlening;

- Vrije beroepen.
Er mag steeds minimaal 40 m? van het gelijkvloers inge-
nomen worden door deze nevenfuncties.

Kleinhandel en nijverheid zijn uitgesloten alsook gokkanto-

ren, hachtwinkels en tankstations.
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1.1.3 Bijzondere bestemmingsvoorschriften

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De loten nrs. 2a, 3a en 6a voor de bouw
van de verplichte autostelplaatsen horen-
de ij de loten nrs. 2, 3 en 6 worden samen
met deze bouwloten voor de woningen
verkocht en kunnen later niet afzonderlijk
afgesplitst worden. Zodoende horen de
twee autostelplaatsen op deze respectie-
velijke loten 2a, 3a en 6a steeds bij de
woningen op de loten nrs. 2, 3en 6.

Bij elke woning dienen er minstens 2 auto’s op privaat ter-
rein kunnen gestald worden.

Voor de loten nrs. 1, 4 en 5 is dit op het lot van de op te
richten woning zelf.

Voor de loten met de nrs. 2, 3 en 6 is dit op een afzonder-
lijk lot palend aan de openbare wegenis die rechtstreeks
aansluit op de openbare wegenis Art. 4. Dit zijn de loten
met nrs. 2a, 3a en 6a op de percelen kaart op het verkave-
lingsplan.

BIJKOMENDE PRIVATE AUTOSTELPLAATSEN
- Zijn niet toegelaten op de percelen.
- Dus enkel op de specifieke deelzones Garage +
Carport kunnen autostelplaatsen horende bij de wo-
ningen worden opgericht.

1.2 Voorschriften bebouwing

1.2.1 Typologie bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Per twee gekoppelde woningen gelegen aan een doodlo-
pend erfpleintje, m.a.w. geclusterde woningen.

Er geldt een koppelbouwverplichting voor de woningen op
aangrenzende bouwzones.

1.2.2 Inplanting en bouwvolume bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De verplichte voorbouwljjn van de loten
nrs. 1, 4 en 5 is de voorliggende rooilijn.
De verplichte voorbouwlijn van de loten
nrs. 2, 3 en 6 is de voorliggende deelzo-
negrens H. Dit is deel van de deelzone H
waar geen deelzone U aanpaalt.

De woningen dienen ingeplant te worden binnen de bouw-
zone aangeduid op het respectievelijke lot, zie verkave-
lingsplan.

De overdekte autostelplaatsen dienen ingeplant te worden
binnen de deelzone Garage + Carport.

De kavels zijn bedoeld voor gekoppelde clusterwoningen.
Dit betekent dat de woning tot tegen de gemeenschappelij-
ke zijperceelsgrens dient ingeplant te worden en zo ge-
koppeld met de woning op de aangrenzende bouwzone.

Verplichte voorbouwlijn: de verplichte voorbouwlijn van
de voorgevel dient op de voorliggende deelzonegrens van
de deelzone H te worden ingeplant. Zie verkavelingsplan..
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Deelzone U is louter gelijkvioers.

Bouwdiepte op het gelijkvioers is de deelzone H + deel-
zone U, zie verkavelignsplan.

Bouwdiepte op de verdieping is de deelzone H, zie ver-
kavelingsplan.

Bouwhoogte deelzone H: is maximum 2 bouwlagen met
maximale kroonlijsthoogte van 6,5 meter en maximale
nokhoogte van 9,5 meter boven het pas gelijkvioers.

Daken deelzone H:

- Platte daken en/of dakdelen en/of hellende daken met
hellingen tussen 25° en 55° t.0.v. het horizontale vlak
van hoofdgebouw maar gelegen binnen maximaal ga-
barit (Zie verder).

Bouwhoogte deelzone U:
- Kroonlijsthoogte is maximaal 3,25 meter.
- Volumebeéindiging op maximaal 4,0 meter.

Daken deelzone U:
- Platdak of licht hellende daken binnen maximaal gaba-
rit (Zie verder).

Deelzone Garage + Carport:

Deze deelzone is 6 meter breed en 6 meter diep.

Binnen deze deelzone kan maximaal één garage gereali-
seerd worden van 3,5 m breed en 6 meter diep zoals aan-
gegeven op het verkavelingsplan (met ruiten gearceerde
deel = mogelijkheid tot garage).

De overige 2,5 m breedte kan ingevuld worden met carport
met open zijgevel.

Maximale hoogte Garage of Carport is 3,25 m.

Dakvorm is platdak of licht hellend lessenaarsdak.

1.2.3 Bouwvolume

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

GABARIT in de deelzone H

Ten einde een harmonische koppeling te realiseren tussen
alle aan elkaar te koppelen woningen is een verplicht na ta
volgen minimaal gabarit bepaald van de scheidsmuur langs
dergelijke gemeenschappelijke zijperceelsgrens met kop-
pelbouwverplichting tussen de aangrenzende bouwzones.

Dit gabarit is dat van een scheidsmuur met verplichte hoog-
te van 6,5 meter boven pas gelijkvloers en met diepte van
ofwel 7 meter ofwel 10 meter, zie verder hiervoor onder
opbouw scheidsmuur.

GABARIT in de deelzone U
- Maximale kroonlijsthoogte is 3,25 meter boven pas ge-
lijkvloers van de woning.
- Volumebeéindiging op maximaal 4,0 meter.
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- Dakvorm: vrij binnen het hiervoor bepaalde gabarit.
- Dakterrassen zijn niet toegelaten binnen de deelzone
u.
GABARIT in de deelzone Garage + Carport
- Maximale kroonlijsthoogte is 3,25 meter.
- Dakterrassen zijn niet toegelaten.

Art. 1: Clusterwoningen: Profielschema's verplichte scheidsmuur en max. gabarit
Van toepassing voor de percelen nrs. 1,4 en 5.

7,0m Maximale hoogte volumebeéindiging
= 9,5 m boven pas gelijkvloers
< —
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Art. 1. Clusterwoningen: Profielschema's verplichte scheidsmuur en max. gabarit
Van toepassing voor de percelen nrs. 2, 3 en 6.

Zie VK-plan deelzone H voor deze mz
Loten 3 en 6 =3m. Lot 2 =2m.

j00m 2 of 3m Maximale hoogte volumebeéindiging
= 9,5 m boven pas gelijkvioers
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> . e
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7 of 10m Zie VK-plan deelzone H voor deze maat.
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TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

de [deale scheld: b

P

Principe d

djperceeligrens

min. 5am spouw opgevuldmet
akoestische Isolatle, geen vaste
vetbindingen tussen scheldsmuren

ontdubbelde funderingen:
elke scheldsmuur steuntop 29n
elgen fundering

Deze verplichte opbouw van de schei-
dingsmuur waarbif elke bouwer instaat
voor zijn deel van de ‘ideale scheids-
muur” maakt dat er een voldoende
akoestische isolatie wordt bekomen
tussen beide woningen en voorkomt
problemen betreffende de scheidings-
muren betreffende overnames daar er
geen gemeenheid van eigendom ont-
staat door deze ontdubbelde opbouw.
Dus geen gemene muur tussen de
woningen.

Indien men dikkere isolatie voorziet dan
5 cm dan dient deze extra dikte binnen
het eigen perceel voorzien worden bij
ontsteltenis van akkoord van de buur
om dit anders uit te voeren.

Dit betekent dat het volledige verplichte
scheidsmuurprofiel van het symme-
trisch zadeldak-profiel zal bedekt wor-
den door de scheidsmuur van de buur.

OPBOUW SCHEIDSMUUR

Elke scheidsmuur tussen de gebouwen in de deelzones H en U
die aan elkaar gekoppeld worden dient als volgt te worden op-
gebouwd:

- Op elk perceel afzonderlijk dient een volwaardige muur
(minstens 14 centimeter dik) als scheidingsmuur opgericht
te worden die elk op een eigen fundering steunen op het
eigen perceel. Deze muur kan zowel bestaan uit beton,
baksteen als houtskelet voor zover bij houtskelet een vol-
doende brandwerende buitenafwerking aan de kant van de
gemeenschappelijke zijperceelsgrens wordt voorzien.
Tussen beide scheidingsmuren dient een vide gelaten te
worden van minstens 5 cm alwaar een akoestische isolatie
dient voorzien te worden. Er mogen geen ankers voorzien
worden die beide muren verbinden zodat er geen stijve
verbindingen zijn tussen beide scheidsmuren die een
akoestisch lek kunnen vormen.

Elke bouwer heeft de verplichting om zijn deel van de verplichte
scheidsmuurprofiel langs een gemeenschappelijke zijperceels-
grens met koppelbouwverplichting effectief te realiseren. Dit
geldt ook bij eventuele uitsparingen in het eigen hoofdgebouw
binnen de eerste meter van dergelijke zijperceelsgrens.

VERPLICHTE MINIMALE SCHEIDSMUURPROFIEL HOOFD-
VOLUME Loten nrs. 1, 4 en 5:

-
=3
|

Maximale kroonlijsthoogte

al %
R = = 6,5 m boven pas gelijkvloers.
@ al H
@ 5| i Toegalsten bjkomenda schexhingsmiur
3 a8 il fal max, 3.0m achier Inegetatan houwdiepte
-4
3
| §
o |3 °
w
EREE: }
> 3 S |
m
oy e N Els
= 8" g “ s
= | R |3
= S 3

De minimale scheidsmuur voor de loten nrs. 1, 4 en 5 is 7
meter diep en 6,5 meter hoog. Deze zal volledig bedekt worden

door de verplichte minimale scheidsmuur van de
hoofdgebouwen op de loten 2, 3 en 6.
Ook de eventuele gelijkvioerse uitbreidingen aan het

hoofdgebouw op de loten nrs. 1, 4 en 5 in de deelzone U die tot
tegen de gemeenschappelijke zijperceelsgrens reiken zullen
door de minimale scheidsmuur op de aanpalende percelen
bedekt zijn.

De scheidsmuurdelen van de hoofdgebouwen op de loten nrs.
2 en 3 die zeker niet bedekt zullen worden door
scheidsmuurdelen van de bouwers op de loten nrs. 1 en 4

12 1 42

Verkaveling Galgeveld - Beernem | 20 februari 2017 | WVI




In geen geval mag men delen scheids-
muur oprichten die steunen op het aan-
palende perceel zonder voorafgaand
akkoord van de buur.

In geen geval mag men delen scheids-
muur oprichten die steunen op het aan-
palende perceel zonder voorafgaand
akkoord van de buur.

Voorbeelden van passende gevelbe-
kleding met architecturaal kwalitatief en
niet-utilitair voorkomen zijn:

- Gevelpleister;

- Gevelpannen;

- Sidings;

Gevelplanken;

Steenstrips al dan niet bevestigd op
isolatiepanelen.

Door deze materialen ook op niet
scheidsmuurdelen aan te wenden in de
gehele woningarchitectuur ontstaat een
verhaal van passende integratie van
deze gevelbekleding op de scheids-
muurdelen mits passende detaillering
en aansluiting met de overige gevelma-

dienen door de bouwers van deze ~eerste in

voorgevelmaterialen afgewerkt te worden.

VERPLICHTE MINIMALE SCHEIDSMUURPROFIEL HOOFD-
VOLUME Loten nrs. 2, 3 en 6:

Zie VK-plan deelzone H voor deze maat.

/IV iciiiOm /|V Loten2en3=10m. Lol 6 =7 m.
DA | Verplichte kroonlijsthoogte =
R o 6,5 m boven pas gelijkvioers.
&8
5 3_:%‘ 1o o 30 senr oo bowbesla

WG'6 “Xew

W'y Wew

wg'g yydiaa
suziaucrmnog apu

wez'e wed

De minimale scheidsmuur voor de loten nrs. 2 en 3 is 10 meter
diep en 6,5 meter hoog. Deze zal gedeeltelijkg bedekt worden
door de verplichte minimale scheidsmuur van de
hoofdgebouwen op de loten 1 en 4.

De minimale scheidsmuur voor het lot 6 is 7 meter diep en 6,5
meter hoog. Dit is echter maar een deel van de verplichte
bouwdiepte van 10 meter daar de resterende 3 meter paalt aan
de rooilijn en deel van de voorgevel uitmaakt op dit lot.

BIJKOMENDE SCHEIDSMUURDELEN

De bouwer die evenwel bijkomende delen scheidsmuur reali-
seert dan het verplichte minimale scheidsmuurprofiel en die niet
bedekt worden door bijkomende scheidmuurdelen van de buur,
dient in te staan voor de afwerking van deze scheidsmuurdelen
in voorgevelparament of toegestane voorgevelmaterialen.

Deze afwerking onder de vorm van een buitenspouwblad in
voorgevelparament mag op het aanpalende perceel opgericht
worden mits akkoord van de buur. Zo niet dan dient dit tegen
de eigen scheidsmuur bevestigd te worden.

Indien er geen akkoord is met de buur om een buitenspouwblad
net voorbij de gemeenschappelijke zijperceelsgrens op te rich-
ten, dan dient men:

o Ofwel dit buitenspouwblad op eigen terrein te plaatsen
en de bijhorende bouwtechnische detaillering te verzor-
gen;

o Ofwel andere passende voorgevelmaterialen aanwenden
om deze dagzomende scheidsmuurdelen kwalitatief af te
werken. Deze materialen dienen dan aan de eigen con-
structie bevestigd te zijn maar mogen wel maximaal 15
cm uitkragen voorbij de gemeenschappelijke zijperceels-
grens. Dergelijke gevelmaterialen dienen architecturaal
kwalitatief te zijn en geen louter utilitair karakter te heb-
ben maar integraal geconcipieerd te worden met de ge-
hele woningarchitectuur.
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terialen.

s

Voorbeeld van voorgevelafwerking scheidsmuur
bevestigd op de eigen geisoleerde draagcon-
structie als alternatief voor paramentafwerking
staand op aanpalende perceel.

Voorbeeld van afwerking bijkomende scheids-
muurdelen door gebruik van steenstrips op isola-
tieplaten als alternatief voor paramentafwerking
staand op aanpalende perceel.

Achter de 10,5% meter van de verplich-
te voorbouwlijn zijn enkel gelijkvioerse
gebouwdelen toegelaten als uitbreiding
aan het hoofdvolume van de woning.

In de scheidsmuren mogen geen lichten noch zichten genomen
worden. Dit betekent dat er geen ramen noch lichtdoorlatende
stroken in verwerkt mogen worden. Ook mogen er geen ver-
luchtingen of rookafvoeren in uitmonden.

Dit verplichte gabarit voor de minimale scheidsmuur voor het
hoofdgebouw H kan over de gehele breedte van de bouwzone
doorgetrokken worden.

ARCHITECTURALE VERSPRINGINGEN T.A.V. DOORGE-
TROKKEN VERPLICHTE MINIMALE SCHEIDSMUURPRO-
FIEL Loten nrs. 1. 4 en 5:

7.0m Maximale hoogle volumebeéindiging
= 9,5 m boven pas gelijkvioers
.--———'___'___._-

- ;
%._ % Maximale kraonlijsthoogte
L 1 = 6,5 m boven pas gelijkvioers,
%
_5’ a }
3 . =
] g
o5 B
g |2 % :
I R E
209090909092 2 e Ne— |
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Binnen de deelzone H vanaf de zijperceelsgrens met koppel-
bouwverplichting zijn architecturale verspringingen mogelijk ten
aanzien van dit verplichte minimale scheidsmuurprofiel binnen
de deelzone H:

- Maximale kroonlijsthoogte is 6,5 meter (mag dus later dan
verplichte minimale scheidsmuur;

- Maximale nokhoogte is 9,5 meter. Deze kan maar gerea-
liseerd worden op minstens 1 meter van een zijperceels-
grens met koppelbouwverplichting.

- Boven de maximale kroonlijsthoogte zijn enkel hellende
vlakken toegelaten met een maximale helling van 55°
t.o.v. het horizontale vlak of gebogen daken indien het
geen platte daken betreffen. Gebogen daken zijn evenwel
niet toegelaten. Wel toegelaten zijn zadeldaken, schildda-
ken, lessenaarsdaken en andere dakvormen bestaande
uit rechte viakken.

Verplicht plat dak binnen de eerste meter van de zijper-
ceelsgrens met koppelbouwverplichting.
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- Dit resulteert in vrijstaand dakvolume dat geen bijkomen-
de scheidsmuurdelen met zich meebrengt.

ARCHITECTURALE VERSPRINGINGEN T.A.V. DOORGE-
TROKKEN VERPLICHTE MINIMALE SCHEIDSMUURPRO-
FIEL Loten nrs. 2, 3 en 6:

Zie VK-plan deelzone H voor deze maat.
Loten 3en 6 =3m. Lot 2 = 2m

20l 3m /Maximale hoogte volumebegindiging

v 10,0m
/I __=9,5 m boven pas gelijkvloers
———— ..___A_____________.“——'_-_
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Binnen de deelzone H vanaf de zijperceelsgrens met koppel-
bouwverplichting zijn architecturale verspringingen mogelijk ten
aanzien van dit verplichte minimale scheidsmuurprofiel binnen
de deelzone H:

- Maximale kroonlijsthoogte is 6,5 meter (mag dus later dan
verplichte minimale scheidsmuur);

- Maximale nokhoogte is 9,5 meter. Deze kan maar gerea-
liseerd worden op minstens 1 meter van een zijperceels-
grens met koppelbouwverplichting.

- Boven de maximale kroonlijsthoogte zijn enkel hellende
vlakken toegelaten met een maximale helling van 55°
t.o.v. het horizontale viak of gebogen daken indien het
geen platte daken betreffen. Gebogen daken zijn evenwel
niet toegelaten. Wel toegelaten zijn zadeldaken, schildda-
ken, lessenaarsdaken en andere dakvormen bestaande
uit rechte viakken.

- Verplicht plat dak binnen de eerste meter van de zijper-
ceelsgrens met koppelbouwverplichting.

- Dit resulteert in vrijstaand dakvolume dat geen bijkomen-
de scheidsmuurdelen met zich meebrengt.

ALGEMENE BEPALINGEN

Uitbouwen buiten de bouwzone zijn niet toegelaten met uitzon-
dering van dakoversteken, kroonlijstdetailleringen en luifels tot
maximaal 0,6 meter buiten de bouwzonegrenzen. En enkel
mogelijk boven het eigen perceel.

Een schoorsteenelement of rookafvoerkanaal mag tot maxi-
maal 1 meter boven de volumebeéindiging of nok reiken ook
indien dit dan buiten het maximale gabarit van de bouwzone
zou reiken.

Binnen de bouwzone zijn ondergrondse of half-ondergrondse
vertrekken (kelders, kruipruimtes, zitputten, enz.) mogelijk voor
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zover voorzien binnen het volume van de woning.

Een spel van splitlevel is mogelijk binnen het toegelaten gabarit
van de woning binnen de bouwzone.

Dakterrassen zijn enkel toegelaten binnen de deelzone H en dit
tot maximaal peil van 3,25 meter hoogte.

1.2.4 Verschijningsvorm — Welstand bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De sociale woningen in het aanpalende
groepswoningbouwproject van Vivendo
zullen rood genuanceerd gevelmetsel-
werk hebben.

De verkaveling wenst een harmonisch
geheel te realiseren door een duidelijk
kleurenpallet voor de zichtbare dakde-
len te bepalen: natuurlijke metaalkleu-
ren en donker grijze tot zwarte kleur.
Daarom worden andere typische dak-
kleuren zoals rood of oranje tot bruin
niet toegelaten. Deze harmoniéren niet
met de weerhouden dakkleuren en con-
trasteren ook te zeer met de zonnepa-
nelen en dakvlakramen die tegenwoor-
dig meer en meer voorkomen bif nieuw-
bouwwoningen.

Een modieuze trend om zo gesloten
mogelijke voorgevels te realiseren die
gericht zijn naar voorliggende openbaar
domein met een residentieel karakter is
niet aangewezen in de voor auto’s
doodlopende maar voor voetgangers en
fietsers doorgaande woonstraat van
deze verkaveling

GEVEL- en DAKMATERIALEN
De gevels dienen architecturaal esthetisch te zijn en dit met
gebruik van duurzame gevelmaterialen.

Indien de gevels in baksteenparament worden uitgevoerd dan
dient deze een rode of roodgenuanceerde kleur te hebben.

Typische platdakafwerkingsmaterialen zoals roofing, bitumen,
kunststofmembramen zijn niet toegelaten als gevelafwerking,
noch als afwerking van hellende of gebogen daken. Deze
kunnen enkel aangewend worden voor platte daken.

Verder zijn volgende materialen toegelaten als afwerkingsma-
teriaal:

- Groendakbedekkingen, zij het enkel voor platte daken;

- Metaal (lood, zink, koper of aluminium) met hun natuur-
lijke metaalkleur of met een donker grijze tot zwarte af-
werkingslaag;

- Leien (natuur- en/of kunststof-) met de natuurlijke zwar-
te leikleur;

- Keramische dakpannen met een egaal donker grijze of
zwarte kleur.

- Glas en/of andere lichtdoorlatende materialen;

- Zonnepanelen.

VOORGEVEL

De voorgevel gericht naar het voorliggende openbaar domein
of het deel voortuin aansluitend op het erfstraatie mag in
geen geval uitgewerkt worden als een nagenoeg volledig
dichte straatwand. Er dienen voldoende raamopeningen en/of
voldoende mate van raamopening voorzien te worden opdat
een positieve interactie ontstaat tussen de woning en het
publiecke domein.

1.2.5 Bijgebouwen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
TUINZONE

Bijgebouwen zijn toegelaten onder volgende voorwaarden:
- Maximum oppervlakte 12 m? in totaal;
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- Dakvorm is vrij;

- Maximum kroonlijsthoogte is 3 m;

- Bij hellende daken: maximum nokhoogte is 4 m;

- Op minimum 2 meter van de zijperceelsgrenzen, tenzij
koppeling op gemeenschappelijke grens bij buur moge-
lijk is;

- Gelegen achter de achterbouwilijn van de woning;

- Op minimum 2 meter van de achterperceelsgrens.

Materialen:
- Ofwel zelfde materialen als hoofdgebouw;
- Ofwel houten wanden en dak in zwarte materialen;
- Ofwel in beglaasde structuur (serres).

1.3  Voorschriften niet-bebouwde perceelsdelen

1.3.1 Regenwaterreservoir

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Op ieder bouwperceel dient er verplicht een regenwaterput —
met effectief hergebruik van het regenwater — geplaatst te
worden. Dit geldt ook voor de percelen kleiner dan 3 aren.
Het volume van de verplicht te plaatsen regenwaterput dient
in verhouding te staan tot de horizontale dakopperviakte zo-
als hierna bepaald:

- Een hemelwaterput van minimum 10.000 liter voor een
horizontale dakopperviakte tot 125 m2 De bovenste
2.500 liter van deze put dient te worden aangesloten op
een infiltratievoorziening. Deze infiltratievoorziening
mag pas overlopen naar de straatriolering als de infiltra-
tievoorziening volledig gevuld is.

- Een hemelwaterput van minimum 15.000 liter voor een
horizontale dakoppervilakte van meer dan 125 m2 De
bovenste 5.000 liter van deze put dient te worden aan-
gesloten op een infiltratievoorziening. Deze infiltratie-
voorziening mag pas overlopen naar de straatriolering
als de infiltratievoorziening volledig gevuld is.

1.3.2 Verhardingen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
VOORTUIN

De grond die gelegen is tussen de voorbouwlijn en de rooilijn
mag niet verhard worden en/of gewoonlijk gebruikt voor het
stallen van voertuigen of aanhangwagens tenzij er een ver-
gunde parking aanwezig is

TUIN
Maximaal 30% van de niet bebouwde tuin mag verhard wor-
den in niet-water-doorlatende verhardingen.
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1.3.3 Inrichtingen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
VOORTUIN

Deze mogelijkse constructie in de voor-
tuin dienen een integraal deel uit te
maken van de architectuur van de wo-
ning in de bouwzone teneinde een pas-
send harmonisch geheel te bekomen
langs de straatzijde. Deze constructies
kunnen omvatten: brievenbus, kastele-
ment voor gasteller en/of vuilnisber-
ging, fietsenstalling.

Constructies met een maximum hoogte van 1,2 meter zijn
toegelaten indien uitgevoerd in dezelfde materialen als van
de woning in de bouwzone. Er dient een samenhangende
beeldkwaliteit gerealiseerd te worden tussen woning en con-
structies in de voortuin.

TUIN

De delen van het bouwperceel achter de achtergevel en
naast de vrije zijgevel van de woning dienen ingericht te wor-
den als tuin en private buitenruimte horende bij de woonbe-
stemming in het hoofdgebouw.

In deze ruimte kunnen bijgebouwen opgericht worden con-
form de bepalingen onder 1.2.5 Bijgebouwen.

1.3.4 Afsluitingen - Erfscheidingen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
VOORTUIN

& ;
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Klimop groeiend in groene erfschei-
dingsdraad en verstevigd met boven-
buis zorgt ervoor dat een volledig dicht
groenscherm wordt bekomen, ook in
wintertiid. Dit is een passende groene
erfscheiding die onderhoudsextensief is,
die m.a.w. gering snoeiwerk vraagt.

In de voortuin zijn afsluitingen (o0.a. hagen) en poorten toege-
laten met maximale hoogte van 1,2 meter.

TUIN

Afsluitingen tussen de private perceelsgrenzen gelegen ach-
ter de bouwzone en langs perceelsgrenzen die de grens van
de verkaveling vormen zijn verplicht en dienen te bestaan uit:

- Ofwel groene metalen palen en draad verstevigd met
bovenbuis op de gemeenschappelijke zijperceelsgrens,
waarover klimop (Hedera helix “Hibernica”) dient te
groeien,

- Ofwel groene metalen palen en draad verstevigd met
bovenbuis op de gemeenschappelijke zijperceelsgrens,
met op minstens 0,5 meter van deze zijperceelsgrens
een streekeigen haag.

- Op de zijkavelgrenzen waarvan een gedeelte reeds is
ingenomen door een scheidsmuur van de woning mag
in het verlengde van deze scheidsmuur een schei-
dingsmuur worden gebouwd tot max. 3,00 meter achter
de toegelaten bouwdiepte en met een maximale hoogte
van 2,00 meter.

Houten, betonnen of kunststof panelen of enig ander type
erfscheiding of afsluiting dan hiervoor aangegeven zijn niet
toegelaten.
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| 2. Art. 2 Aaneengeschakelde woningen

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De 2zones voor aaneengeschakelde
woningen op individuele bouwkavels
zijn grafisch aangeduid op het verkave-
lingsplan.

Deze zone is van toepassing op de 3
percelen met de nummers 7 tot en met
9.

De percelen voor aaneengeschakelde
woningen worden gekenmerkt door een
verplichte koppeling van het hoofdge-
bouw over de gemeenschappelijke zij-
perceelsgrens met het hoofdgebouw op
het naastliggende perceel.

Dit resulteert in 1 twee-gevelwoning op
het percelen nr. 8 en in 2 drie-
gevelwoningen op de percelen nrs. 7 en
9.

In deze bestemmingszone zijn bij middel van een grafische
aanduiding op het verkavelingsplan drie deelzones aangege-
ven binnen elk perceel. Dit betreft de bouwzone voor de wo-
ning bestaande uit hoofdgebouw en eventuele uitbouwen.
- Deelzone H: hoofdgebouw.
- Deelzone U: eventuele gelijkvloerse uitbreidingen
aan het hoofdgebouw.
- Deelzone Garage + Carport: mogelijkheid tot oprich-
ten garage en/of carport.

Ook is met een symboolaanduiding aangegeven op elk per-
ceel onder de vorm van een driehoek (A ) waar de verplichte
oprit dient gerealiseerd te worden voor de voorgevel van de
woning.

De woningen in deze zone zullen door individuele kopers van
de bouwpercelen kavelsgewijs worden gerealiseerd.

2.1

2.1.1 Hoofdbestemming

Voorschriften bestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Zogenaamde kangoeroewoningen of
een andere vorm van zorgwonen is
mogelijk binnen het woongebouw in de
bouwzone.

De 3 loten voor aaneengeschakelde woningen in deze verka-
veling zijn bestemd voor het oprichten van woningen en
daarbij passende functies en voorzieningen.

Ook kunnen ruimten voor inwonende familieleden voorzien
zijn binnen de bouwzone voor zover deze niet afsplitsbaar

zijn van de hoofdwoning.

De hoofdbestemming is dus wonen.

2.1.2 Nevenbestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Maximaal 40% van de oppervlakte van het gelijkvloers van
het woongebouw binnen de bouwzone mag als bestemming
hebben:

- Kantoor;

- Ruimten voor dienstverlening;

- Vrije beroepen.
Er mag steeds minimaal 40 m? van het gelijkvloers ingeno-
men worden door deze nevenfuncties.

Kleinhandel en nijverheid zijn uitgesloten alsook gokkantoren,
nachtwinkels en tankstations.
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2.1.3 Bijzondere bestemmingsvoorschriften

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Bredere garagepoorten in de voorgevel
zouden de gevraagde openheid van de
voorgevel ondermijnen. Zie ook onder
2.2.4 Verschijningsvorm - Welstand
bebouwing, Voorgevel.

Per lot dienen er minstens 2 auto’s op eigen terrein kunnen
gestald worden.

VERPLICHTE OPRIT

Door middel van een symboolaanduiding op het verkave-
lingsplan onder de vorm van een driehoek (A) wordt aange-
geven aan welke zijde van het perceel de verplichte oprit
dient gesitueerd te zijn voor de voorgevel van de woning

Deze verplichte oprit is maximaal 6 meter breed.

Aansluitend op deze verplichte oprit kunnen nog bijkomende
private autostelplaatsen worden ingericht, maar enkel op de
percelen met de nummers 9 en 10.

Op de percelen met de nummers 7 en 8 mogen geen over-
dekte autostelplaatsen gerealiseerd worden in de bouwzone.
De overdekte autostelplaatsen op deze twee percelen dienen
in de specificke deelzone Garage + Carport te gebeuren.

BIJKOMENDE PRIVATE AUTOSTELPLAATSEN
Voor de percelen met de nummers 7, 8 en 9:

- Bijkomende private autostelplaatsen zijn mogelijk bin-
nen de bouwzone indien ontsloten naar de openbare
weg via de verplichte oprit gelegen tussen voorliggende
rooilijn en voorbouwlijn.

- Deze autostelplaatsen in de bouwzone kunnen onder
de vorm van een garage of inpandige open carport.

- In de bouwzone mag maximaal 1 garagepoort van
maximaal 2,5 meter breed voorzien worden in de voor-
gevel.

Voor het perceel met nummer 9:
- Bijkomende private autostelplaatsen zijn niet mogelijk in
de vrije zijtuinstrook aansluitend.

Voor de percelen met de nummers 7 en 8:

- Eén bijkomende private autostelplaats is mogelijk bin-
nen buiten de bouwzone indien ontsloten naar de
openbare weg, met hame de pijpekop zoals aangege-
ven op het verkavelingsplan.

- Deze bijkomende autostelplaats kan onder de vorm van
een garage of open carport met volledig binnen het per-
ceel opengaande poort. Zie verder onder 2.2.5 Bijge-
bouwen
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2.2 Voorschriften bebouwing

2.2.1 Typologie bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De verplichte voorbouwlijn ligt op 6 meter
van de voorliggende rooilijn.

De deelzone H ligt op 5 meter van de
voorliggende rooilijn.

Aaneengeschakelde bebouwing op de 3 loten nrs. 7-9.

Er geldt een koppelbouwverplichting voor de woningen op
aangrenzende bouwzones.

Deze koppeling dient te gebeuren volgens een verplicht
minimaal scheidsmuurprofiel. Deze verplichte minimale te
realiseren scheidsmuur is bepaald als een profiel van een
symmetrisch zadeldak met bouwdiepte van 10 meter en met
kroonlijsthoogtes van 4,5 meter voor- en achteraan en met
gelijke dakhellingen voor- en achteraan van 45° tot de ver-
plichte nokhoogte van 9,5 meter.

Deze verplichte minimale scheidsmuur is gelegen op de
verplichte voorbouwlijn die voor alle percelen is gelegen op
6 meter achter de voorliggende rooilijn.

Architecturale verspringingen zijn mogelijk:

- binnen de eerste 11 meter vanaf de verplichte voor-
bouwlijn tot een maximale kroonlijsthoogte van 6 meter
en een maximale volumebeéindiging van 9,5 meter bo-
ven het pas gelijkvloers.

Vanaf de 11% meter van de verplichte voorbouwlijn tot
de achterliggende grens van de bouwzone (=binnen de
deelzone U) tot een maximale kroonlijsthoogte van 3,25
meter en een maximale volumebeéindiging van 4 meter
boven het pas gelijkvloers.

- Er kan er in de bouwzone tussen de verplichte voor-
bouwlijn en de voorliggende bouwzonegrens een archi-
tecturale verspringing gerealiseerd worden tot een
maximale kroonlijsthoogte van 6 meter en een maxima-
le volumebeéindiging van 9,5 meter boven het pas ge-
lijkvloers.

Voor kavel 9 zijn aan deze architecturale verspringingen
bijkomende beperkingen opgelegd inzake een meer
dan normale goede plaatselijke ordening ten aanzien
van aanpalende woonpercee! buiten de verkaveling. Zie
verder.

2.2.2 Inplanting bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De meter tussen de verplichte voorbouw-

De woningen dienen ingeplant te worden binnen de bouw-
zone aangeduid op het respectievelijke lot, zie verkave-
lingsplan.

De bouwzone op de is gelegen op 5 meter van de voorlig-
gende rooilijn.

De verplichte voorbouwlijn van de woningen in de deelzone
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liin van de woning en de grens van de | H ligt op 6 meter van de voorliggende rooilijn.
bouwzone geldt als een al dan niet te
benutten uitbreidingszone voor de woning | Alle kavels zijn bedoeld voor aaneengeschakelde woningen.
richting openbare weg. Dit betekent dat de woning in de bouwzone dient opgericht
te worden tot tegen de gemeenschappelijke zijperceels-
grens en zo gekoppeld met de woning in de bouwzone op
het aangrenzende perceel. Enkel de percelen nrs. 7 en 9
hebben slechts langs één zijde een verplichting tot koppe-
ling met de zijgevel tegen het aanpalende perceel. De ande-
re zijgevel is vrij daar er nog een zijtuinstrook op eigen per-
ceel is gesitueerd naast de bouwzone.

Verplichte voorbouwliin ligt op 1 meter van de voorliggende
bouwzonegrens.

Zijkavelgrens: Zie verkavelingsplan. Indien de bouwzone
reikt tot een private zijperceelsgrens dan is koppeling met
de woning op dit aanpalende perceel verplicht..

Achterkavelgrens: zie verkavelingsplan.

Bouwdiepte op het gelijkvioers zie verkavelignsplan.

Bouwdiepte op de verdieping is maximaal 12 meter t.o.v. de
voorliggende bouwzonegrens.

2.2.3 Bouwvolume

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften

GABARIT WONING

Ten einde een harmonische koppeling te realiseren tussen
alle aan elkaar te koppelen woningen is een verplicht na te
volgen minimaal gabarit bepaald van de scheidsmuur langs
dergelijke gemeenschappelijke zijperceelsgrens met kop-
pelbouwverplichting tussen de aangrenzende bouwzones.

Dit gabarit is dat van een symmetrisch zadeldakvolume met
kroonlijsthoogtes van 4,5 meter aan voor- en achterzijde en
een hellend zadeldak van 45° tot de verplichte nokhoogte
van 9,5 meter, gelegen tussen de verplichte voorbouwlijn
en de 10 meter achter de verplichte voorbouwlijn.

Zie profielschema’s verder in deze voorschriften.

HOOFDVOLUME WONING

Het hoofdvolume van de woning wordt bepaald als het
doorgetrokken profiel van deze minimale scheidsmuur in de
deelzone H over de breedte van de deelzone H op het per-
ceel.
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Profielschema verplichte minimale scheidsmuur H en maximale bijkomende scheidsmuurdelen,
van toepassing voor de percelen nrs. 8-9.

Percelen nrs. 8-9 hebben bouwzone van 15 meter diep op het gelijkvioers (deelzone H + U) met gedeelte
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5 > 1 Profiel verplichte scheidsmuurdelen Lot 8 en Lot 9.
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© S & i scheidsmuurdelen Lot § met lot Z
Q
“§| =B .
= o, S Toegeslaten bljkomende scheldingsmuur
§’ = o / gl max. 3,0m achter toegelaten bouwdlepte
2| E ] :
Xe| o Q ] X
c2| gl 3 NS
5 £ ol -t
£ 7 Bl §
g g €
= e dDd dle eld 00o1agen
c gaba e 0 d

dat tot max. 20 meter diep kan reiken en kunnen op de verdieping tot maximaal 12 meter diep bouwen.

Profielschema verplichte minimale scheidsmuur H en maximale bijkomende scheidsmuurdelen,
van toepassing voor het perceel nr. 7.
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Perceel nr. 7 heeft bouwzone van 15 meter diep op het gelijkvioers (geen deelzone U) en kan op de ver-
dieping tot maximaal 12 meter diep bouwen.
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TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
B OPBOUW SCHEIDSMUUR

de ideale sch p
L

Principe d

dfperceelsgrens

min San spouw opgevuld met
akoestsche lsolatle, geen vaste
verbindingen tussen scheidsmuren

onldubbelde funderingen:
elke scheldsmuur sleuntop 2§n
elgen fundering

Deze verplichte opbouw van de schei-
dingsmuur waarbij elke bouwer instaat
voor zijn deel van de ‘ideale scheids-
muur” maakt dat er een voldoende akoes-
tische isolatie wordt bekomen tussen
beide woningen en voorkomt problemen
betreffende de scheidingsmuren betref-
fende overnames daar er geen gemeen-
heid van eigendom onfstaat door deze
ontdubbelde opbouw. Dus geen gemene
muur tussen de woningen.

Indien men dikkere isolatie voorziet dan 5
cm dan dient deze extra dikte binnen het
eigen perceel voorzien worden bij ontstel-
tenis van akkoord van de buur om dit
anders uit te voeren.

Elke scheidsmuur tussen de gebouwen in de deelzones H en
U die aan elkaar gekoppeld worden dient als volgt te worden
opgebouwd:

- Op elk perceel afzonderlijk dient een volwaardige muur

(minstens 14 centimeter dik) als scheidingsmuur opge-
richt te worden die elk op een eigen fundering steunen
op het eigen perceel. Deze muur kan zowel bestaan uit
beton, baksteen als houtskelet voor zover bij houtskelet
een voldoende brandwerende buitenafwerking aan de
kant van de gemeenschappelijke zijperceelsgrens
wordt voorzien.
Tussen beide scheidingsmuren dient een vide gelaten
te worden van minstens 5 cm alwaar een akoestische
isolatie dient voorzien te worden. Er mogen geen an-
kers voorzien worden die beide muren verbinden zodat
er geen stijve verbindingen zijn tussen beide scheids-
muren die een akoestisch lek kunnen vormen.

VERPLICHTE MINIMALE

HOOFDVOLUME

SCHEIDSMUURPROFIEL

Voor de percelen nrs. 8-9:

v 15.0m
M

gl 1nom pm
A

Sm profiel bij
schekismuurdalen Lot 8 on Lot 9

| « Zle g
—"1 Max, profie! bijkomandd /
| schaldsmuurdelon Lot § W

Tt Lyt e b e

S, 100 A Yool Warmerte

Ll'“)y

7
-eesdesa profiol dnrplichie

LT
A

verglichio nokhoogto scheidsmuur
verplicht 9 5m

Vel cht
enmax g

Profiel verplichte
minimale scheidsmuur

Maximaal profiel bijko-
mende scheidsmuurdelan

el e L e
Lot P, 3.0 e ey becmtarte

verplichte nokhoogte scheidsmuur
verplichl 9,5m

1t mirimale schuasmuur hoofdgebouw H

schardsmuur tilbouw U achleraan

Elke bouwer heeft de verplichting om zijn deel van het 10
meter diepe verplichte scheidsmuurprofiel langs een ge-
meenschappelijke zijperceelsgrens met koppelbouwverplich-
ting effectief te realiseren. Dit geldt ook bij eventuele uitspa-
ringen in het eigen hoofdgebouw binnen de eerste meter van

dergelijke zijperceelsgrens.
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Dit betekent dat het volledige verplichte
scheidsmuurprofiel van het symmetrisch
zadeldak-profiel zal bedekt worden door
de scheidsmuur van de buur.

Dit verplichte gabarit voor de minimale
scheidsmuur voor het hoofdgebouw kan
over de gehele bouwzone doorgetrokken
worden.

In geen geval mag men delen scheids-
muur oprichten die steunen op het aanpa-
lende perceel zonder voorafgaand ak-
koord van de buur.

Voorbeelden van passende gevelbekle-
ding met architecturaal kwalitatief en niet-
utilitair voorkomen zijn:

- Gevelpleister;

Gevelpannen;

Sidings;

Gevelplanken;

Steenstrips al dan niet bevestigd op
isolatiepanelen.

Door deze materialen ook op niet
scheidsmuurdelen aan te wenden in de
gehele woningarchitectuur ontstaat een
verhaal van passende integratie van deze
gevelbekleding op de scheidsmuurdelen
mits passende detaillering en aansluiting
met de overige gevelmaterialen.

Voorbeeld van voorgevelafwerking scheidsmuur
bevestigd op de eigen geisoleerde draagconstructie
als alternatief voor paramentafwerking staand op
aanpalende perceel.

BIJKOMENDE SCHEIDSMUURDELEN

De bouwer die evenwel bijkomende delen scheidsmuur reali-
seert dan het verplichte minimale scheidsmuurprofiel en die
niet bedekt worden door bijkomende scheidsmuurdelen van
de buur, dient in te staan voor de afwerking van deze
scheidsmuurdelen in voorgevelparament of toegestane voor-
gevelmaterialen.

Deze scheidsmuurafwerking onder de vorm van een buiten-
spouwblad in voorgevelparament mag op het aanpalende
perceel opgericht worden mits akkoord van de buur. Zo niet
dan dient dit aan de eigen scheidsmuur bevestigd te worden.

Indien er geen akkoord is met de buur om het buitenspouw-
blad net voorbij de gemeenschappelijke zijperceelsgrens op
te richten, dan dient men:

o Ofwel dit buitenspouwblad op eigen terrein te plaatsen
en de bijhorende bouwtechnische detaillering te ver-
zorgen;

o Ofwel andere passende voorgevelmaterialen aanwen-
den om deze dagzomende scheidsmuurdelen kwalita-
tief af te werken. Deze materialen dienen dan aan de
eigen constructie bevestigd te zijn maar mogen wel
maximaal 15 cm uitkragen voorbij de gemeenschappe-
liike zijperceelsgrens. Dergelijke gevelmaterialen die-
nen architecturaal kwalitatief te zijn en geen louter utili-
tair karakter te hebben maar integraal geconcipieerd te
worden met de gehele woningarchitectuur.

In de scheidsmuren mogen geen lichten noch zichten geno-
men worden. Dit betekent dat er geen ramen noch lichtdoor-
latende stroken in verwerkt mogen worden. Ook mogen er
geen verluchtingen of rookafvoeren in uitmonden.
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Voorbeeld van afwerking bijkomende scheidsmuur-
delen door gebruik van steenstrips op isolatieplaten
als alternatief voor paramentafwerking staand op
aanpalende perceel.

Voor lot 9 met breedte van de deelzone H
van 8,0 meter en met noordelijke zijper-
ceelsgrens palend aan perceel 405H van
de naburige woning buiten de verkaveling
Galgeveld nr. 34, dient een eventuele
architecturale verspringing buiten het
verplichte minimale gabarit beperkt te
blijiven tot 2 meter van de Zzijdelingse
(noordelijke) deelzone grens H. Dus de
architecturale verspringing van de kroon-
lijsthoogte tot maximaal 6 meter is be-
perkt tot de eerste 6 meter van de ge-
meenschappelijke zijperceelsgrens met
lot 8. Dit teneinde een afbouw van de
woning te garanderen gericht naar de
aanpalende woning buiten de verkave-
ling. Een schild- of wolfsdak dient voor-
zien te worden gericht naar de noordeljjke
Zifde van de woning op Lot 9.

In de deelzone U zijn enkel gelijkvioerse
gebouwdelen toegelaten als uitbreiding
aan het hoofdvolume van de woning.

ARCHITECTURALE VERSPRINGINGEN T.A.V. DOORGE-
TROKKEN VERPLICHTE MINIMALE SCHEIDSMUURPRO-
FIEL

Voor de percelen nrs. 8-9:

15,0m

hoogle volumebeéindiging
| = 9.5 m boven pas gelijkvioars

Doorgetrokken profiel
| verplichte scheidsmuur
P \ 1 Hoofdvelume

i

Maximale kroonlijsthoogte
=6 m boven pas gelijkvloers.

max. 9,5m

max. &,0m | Amax. 3.5m
uuasﬁaucwl opuablipon
N,

Voor het perceel nr. 7:

15.0m

Maximale hoogte volumebeéindiging
_= 9,5 m boven pas gelijkvioars

y).ﬂ'ﬂ/
Doorgetrokken profiel
| verplichle scheidsmuur
Hooldvolume
& " o
i o Masximale kroonlijsthoogte
% = 6 m boven pas golljkvioars:

max. 9,5m

™,

max. §,0m

Binnen de deelzone H:

Zijn vanaf de zijperceelsgrens met koppelbouwverplichting
architecturale verspringingen mogelijk ten aanzien van dit
verplichte scheidsmuurprofiel van een symmetrisch zadel-
dakprofiel tot de 12° meter achter de voorliggende bouwzo-
negrens:

- Maximale kroonlijsthoogte is 6 meter, maar voor kavel 9
mag deze maximale kroonlijsthoogte maar gerealiseerd
worden tot op 2 meter van de noordelijke deelzones-
grens. Binnen de 2° meter van deze noordelijke deel-
zonegrens op lot 9 is de maximale kroonlijsthoogte 4,5
meter. Het dakvolume op lot 9 dient binnen de 2% me-
ter van de noordelijke deelzonegrens een schilddak of
wolfsdak te zijn;

Maximale nokhoogte is 9,5 meter. Voor kavel 9 mag
deze maximale nokhoogte maar gerealiseerd worden
binnen de deelzone H tot maximaal de 2% meter van de
noordelijke deelzonegrens. Binnen deze 2 meter dient
een schilddak of wolfsdak gerealiseerd te worden. En
dit binnen een hoek van max. 45° ten opzichte van de
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An 2 woningen:

maximale kroonlijsthoogte van 4,5 meter op de noorde-
lijke deelzonegrens H.

- Boven de maximale kroonlijsthoogte zijn enkel hellende
vlakken toegelaten met een maximale helling van 55°
t.o.v. het horizontale vlak of gebogen daken indien het
geen platte daken betreffen.

- Platte dakdelen zijn enkel toegelaten voor uitbouwen
aan het hoofdvolume.

Van toapassing voor de percalen nrs. 7, 8 en 8
Marrmals Feogie volumebedindiging
= hanghn verchin poa scheidsmuur hootdgebouw
= 0.5 m bovn pas ga oo
i

Maximale kroonlijathoogle
= 6.0 m hovan pas geljvioers

Binnen de deelzone U:

zZou reiken.

maal de 11%

ALGEMENE BEPALINGEN

Uitbouwen buiten de bouwzone zijn niet toegelaten met uit-
zondering van dakoversteken, kroonlijstdetailleringen en lui-
fels tot maximaal 0,6 meter buiten de bouwzonegrenzen. En
enkel mogelijk boven het eigen perceel.

Maxmale votumebadindiging Lot 0
= Vanal i H diont i
binon gabanl to biiven van max. kreonlisthoogto van 4,5m en
hoeh van 45° van deze deelzonegrens

E8n schild- of wolldah is loegalaten gurichl naar zjperceasisgrens

[ gas 4
1 ’r Max |>ﬂ\rJ.|tvzra:f*0mbwm pan pekvioars

Lit 9 arthol iratih hol Jm v noordoliuo deotronogrem M.
Max Srpannihaoghe Dinnan de S vinh roordelihe Ceslnnne-
_@eumst M i & boven pas gelijkvioars

o~
-

- Maximale kroonlijsthoogte is 3,25 meter, plat dak kan.

- Maximale nokhoogte is 4 meter. Deze kan maar gerea-
liseerd worden op minstens 1 meter van een zijper-
ceelsgrens met koppelbouwverplichting.

- Dakvorm is vrij.

Een schoorsteenelement of rookafvoerkanaal mag tot maxi-
maal 1 meter boven de volumebeéindiging of nok reiken ook
indien dit dan buiten het maximale gabarit van de bouwzone

Binnen de bouwzone zijn ondergrondse of half-ondergrondse
vertrekken (kelders, kruipruimtes, zitputten, enz.) mogelijk
voor zover voorzien binnen het volume van de woning.

Een spel van splitlevel is mogelijk binnen het toegelaten ga-
barit van de woning binnen de bouwzone.

Dakterrassen zijn toegelaten binnen de bouwzone tot maxi-
meter achter de voorliggende bouwzonegrens
en tot maximaal peil van 3,25 meter hoogte met uitzondering
voor kavel 9. Op kavel 9 zijn geen dakterrassen toegelaten.
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Ant. 2: Geschakelde woningen: Profielschema's max. gabarit voorgevelzijde
Van loepassing voor de percelen nrs. 7, 8 en 9.

Maximale hoogte volumebeéindiging

= hoogte verplichte nok scheidsmuur hoofdgebouw

= 9,5 m boven pas gelijkvioers

Maximale kroonlijsthoogte

Maximale volumebeéindiging Lot 9:

= Vanaf noordelijke deelzonegrens H dient volumebeéindiging
binnen gabarit te blijven van max. kroonlijsthoogte van 4,5m en
hoek van 45° van deze deelzonegrens.

Een schild- of wolfdak is toegelaten gericht naar zijperceeslsgrens.

= 6,0 m boven pas gelijkvloers

8,0m 8,0m

6,0m 7.1m

| 20m 1

Max. kroon]i]sthoogt.L =6 m boven pas gelijkvioers.

max. 9,5m

max. 6,0m

| Amax. 3.5

zijpemeersgfens

R grens H is 4,5m boven pas gelijkvloers.

Hlot9
L 4.5m [
al
naoraelq_!-(e"zija-e;:;eelsgrens

2.2.4 Verschijningsvorm — Welstand bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De geclusterde sociale woningen in het
aanpalende  groepswoningbouwproject
van Vivendo in de zones Art. 3 van de
verkaveling, zullen rood genuanceerd
gevelmetselwerk hebben.

De verkaveling wenst een harmonisch
geheel te realiseren door een duidelijk
kleurenpallet voor de zichtbare dakdelen
te bepalen: natuurlijke metaalkleuren en
donker grijze tot zwarte kleur. Daarom
worden andere typische dakkleuren zoals
rood of oranje tot bruin niet toegelaten.
Deze harmoniéren niet met de weerhou-
den dakkleuren en contrasteren ook fte
Zeer met de zonnepanelen en dakviak-
ramen die tegenwoordig meer en meer
voorkomen bij nieuwbouwwoningen.

Een modieuze trend om zo gesloten mo-
gelijke voorgevels te realiseren die ge-
richt zijn naar voorliggende openbaar
domein met een residentieel karakter is
niet aangewezen in de voor auto’s dood-
lopende maar voor voetgangers en fiet-

GEVEL-en DAKMATERIALEN
De gevels dienen architecturaal esthetisch te zijn en dit met
gebruik van duurzame gevelmaterialen.

Indien de gevels in baksteenparament worden uitgevoerd
dan dient deze een rode of roodgenuanceerde kleur te heb-
ben.

Typische platdakafwerkingsmaterialen zoals roofing, bitu-
men, kunststofmembramen zijn niet toegelaten als gevelaf-
werking, noch als afwerking van hellende of gebogen da-
ken. Deze kunnen enkel aangewend worden voor platte
daken.

Verder zijn volgende materialen toegelaten als afwerkings-
materiaal:
- Groendakbedekkingen, zij het enkel voor platte daken;
- Metaal (lood, zink, koper of aluminium) met hun na-
tuurlijke metaalkleur of met een donker grijze tot zwar-
te afwerkingslaag;
- Leien (natuur- en/of kunststof-) met de natuurlijke
zwarte leikleur;
- Keramische dakpannen met een egaal donker grijze
of zwarte kleur.
- Glas en/of andere lichtdoorlatende materialen;
- Zonnepanelen. Maar deze zijn enkel toegelaten op
hellende dakvlakken.
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sers doorgaande woonstraat van deze
verkaveling.

Doelstelling van deze specifieke bepaling
voor de vrije noordelijke zijgevel van de
woning op kavel 9 is een meer dan nor-
male goede plaatselijke ordening ten
aanzien van aanpalende woonperceel
buiten de verkaveling te realiseren inzake
mogelijkse inkijk in de aanpalende priva-
te tuin.

VOORGEVEL

De voorgevel gericht naar het voorliggende openbaar do-
mein mag in geen geval uitgewerkt worden als een nage-
noeg volledig dichte straatwand. Er dienen voldoende
raamopeningen en/of voldoende mate van raamopening
voorzien te worden opdat een positieve interactie ontstaat
tussen de woning en het publieke domein.

Noordelijke zijgevel woning Kavel 9
Op kavel 9 mag de woning in de noordelijke zijgevel enkel

raamopeningen in de opgaande gevel hebben die zicht
nemen noordwaarts indien deze niet hoger gesitueerd zijn
dan 3,25 meter.
Wel mogen dakvlakramen voorzien worden in het deel
schild- of wolfsdak binnen de 2 meter van de noordelijke
deelzonegrens.

2.2.5 Bijgebouwen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
TUINZONE

In geval van overdekte autostelplaats
onder de vorm van een carport dan dit
ook gebruik worden als deels overdekte
terras in de tuin.

Deze max. 21 m? opp. is mogelijk boven-
op de maxi. 12 m? aan bijgebouwen in de
tuinzone.

Reden inplanting op minstens 1 m grens
van de verkaveling en een zijperceels-
grens is dat de verplichte erfscheiding
bestaande uit klimop (Hedera helix ‘Hi-

Bijgebouwen zijn toegelaten onder volgende voorwaarden:

- Maximum opperviakte 12 m? in totaal;

- Dakvorm is vrij;

- Maximum kroonlijsthoogte is 3 m;

- Bij hellende daken: maximum nokhoogte is 4 m;

- Op minimum 2 meter van de zijperceelsgrenzen, ten-
zZij koppeling op gemeenschappelijke grens bij buur
mogelijk is;

- Gelegen achter de achterbouwlijn van de woning;

- Op minimum 2 meter van de achterperceelsgrens.

Materialen:
- Ofwel zelfde materialen als hoofdgebouw;
- Ofwel houten wanden en dak in zwarte materialen;
- Ofwel in beglaasde structuur (serres).

GARAGE of CARPORT in achtertuin op loten 7 en 8:
Het plaatsen van maximaal één bijkomende overdekte au-
tostelplaats is mogelijk op deze percelen buiten de deelzo-
nes H en U, achteraan op de percelen.
Voor zover voldaan is aan volgende voorwaarden:

- Ontsloten via zuidelijk gelegen openbare wegenis-

zone;

- Maximum opperviakte van 21 m?;

- Maximum hoogte van 3,25 m;

- Maximum breedte van 3 m;

- Volledig in hout of metaal;

- Dakvorm is plat of licht hellend lessenaarsdak;
Plaatsing op minstens 1 meter van de grens van de verka-
veling (lot 8) of een zijperceelsgrens (loten 7 en 8).
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bernica” of een streekeigen haag (Zie
verder onder 2.3.4 Afsluitingen - Erfschei-
dingen) ongehinderd kan blijven groeien.

2.3

2.3.1 Regenwaterreservoir

Voorschriften niet-bebouwde perceelsdelen

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Op ieder bouwperceel dient er verplicht een regenwaterput
— met effectief hergebruik van het regenwater — geplaatst
te worden. Dit geldt ook voor de percelen kleiner dan 3
aren.

Het volume van de verplicht te plaatsen regenwaterput
dient in verhouding te staan tot de horizontale dakopper-
vlakte zoals hierna bepaald:

- Een hemelwaterput van minimum 10.000 liter voor
een horizontale dakopperviakte tot 125 m2 De bo-
venste 2.500 liter van deze put dient te worden aan-
gesloten op een infiltratievoorziening. Deze infiltratie-
voorziening mag pas overlopen naar de straatriole-
ring als de infiltratievoorziening volledig gevuld is.
Een hemelwaterput van minimum 15.000 liter voor
een horizontale dakoppervliakte van meer dan 125
m2. De bovenste 5.000 liter van deze put dient te
worden aangesloten op een infiltratievoorziening.
Deze infiltratievoorziening mag pas overlopen naar
de straatriolering als de infiltratievoorziening volledig

gevuld is.
2.3.2 Verhardingen
TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
VOORTUIN

De grond die gelegen is tussen de voorgevel en de rooilijn
mag niet verhard worden en/of gewoonlijk gebruikt voor het
stallen van voertuigen of aanhangwagens tenzij er een
vergunde parking aanwezig is

TUIN
Maximaal 30% van de niet bebouwde tuin mag verhard
worden in niet-water-doorlatende verhardingen.

2.3.3 Inrichtingen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
VOORTUIN

Deze mogelijkse constructie in de voortuin
dienen een integraal deel uit te maken van
de architectuur van de woning in de bouw-
zone teneinde een passend harmonisch
geheel te bekomen langs de straatzijde.

Constructies met een maximum hoogte van 1,2 meter zijn
toegelaten indien uitgevoerd in dezelfde materialen als van
de woning in de bouwzone. Er dient een samenhangende
beeldkwaliteit gerealiseerd te worden tussen woning en
constructies in de voortuin.
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Deze constructies kunnen omvaftten: brie-

venbus, kastelement voor gasteller en/of
vuilnisberging, fietsenstalling.

Referentiebeeld: kwalitatieve en functionele voortuin-
constructie met ruimte voor twee huisvuilcontainers
en fietsen, integraal ontworpen bij de architectuur van
de woning.

TUIN

De delen van het bouwperceel achter de achtergevel en
eventueel ook naast de vrije zijgevel van de woning dienen
ingericht te worden als tuin en private buitenruimte horen-
de bij de woonbestemming in het hoofdgebouw.

In deze ruimte kunnen bijgebouwen opgericht worden con-
form de bepalingen onder 2.2.5 Bijgebouwen.

2.3.4 Afsluitingen - Erfscheidingen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
' VOORTUIN

Klimop groeiend in groene erfscheidings-
draad en verstevigd met bovenbuis zorgt
ervoor dat een volledig dicht groenscherm
wordt bekomen, ook in wintertijd. Dit is een
passende groene erfscheiding die onder-

houdsextensief is, die m.a.w. gering snoei-
werk vraagt.

In de voortuin zijn afsluitingen (o.a. hagen) en poorten
toegelaten met maximale hoogte van 1,2 meter.

TUIN

Afsluitingen tussen de private perceelsgrenzen gelegen
achter de bouwzone en langs de grens van de verkaveling
zijn verplicht en dienen te bestaan uit:

- Ofwel groene metalen palen en draad verstevigd met
bovenbuis op de gemeenschappelijke zijperceels-
grens, waarover klimop (Hedera helix “Hibernica”)
dient te groeien,

- Ofwel groene metalen palen en draad verstevigd met
bovenbuis op de gemeenschappelijke zijperceels-
grens, met op minstens 0,5 meter van deze zijper-
ceelsgrens een streekeigen haag.

- Op de zijkavelgrenzen waarvan een gedeelte reeds
is ingenomen door een scheidsmuur van de woning
mag in het verlengde van deze scheidsmuur een
scheidingsmuur worden gebouwd in paramentmet-
selwerk tot max. 3,00 meter achter de toegelaten
bouwdiepte en met een maximale hoogte van 2,00
meter.

Houten, betonnen of kunststof panelen of enig ander type
erfscheiding of afsluiting dan hiervoor aangegeven zijn
niet toegelaten.
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| 3. Art. 3 Geclusterde sociale woningen

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De zones voor geclusterde sociale wo-
ningen zijn grafisch aangeduid op het
verkavelingsplan.

In deze bestemmingszones zijn bij middel van een grafische
aanduiding op het verkavelingsplan deelzones aangegeven:
- Deelzones H: inplantingszone van de hoofdgebou-

De woningen binnen deze zones worden wen

door de sociale huisvestingsmaatschappij - Deelzones G/C: inplantingszone garages en/of car-
Vivendo als groepswoningbouwproject ports.

gerealiseerd.

3.1 Voorschriften bestemming

3.1.1 Hoofdbestemming

TOELICHTEND VERORDENEND

Toelichting en visie

Stedenbouwkundige voorschriften

Binnen deze zones op het verkavelings-
plan zal de sociale bouwmaatschappij
Vivendo een 36-tal sociale woningen reali-
seren als woningbouwproject.

De loten voor sociale woningen in deze verkaveling zijn
bestemd voor het oprichten van sociale woningen en daar-
bij passende functies en voorzieningen.

De hoofdbestemming is dus wonen.

3.1.2 Nevenbestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Maximaal 40% van de oppervlakte van het gelijkvioers van
het woongebouw binnen de bouwzone mag als bestem-
ming hebben:

- Kantoor,;

- Ruimten voor dienstverlening;

- Vrije beroepen.
Er mag steeds minimaal 40 m? van het gelijkvloers inge-
nomen worden door deze nevenfuncties.

Kleinhandel en nijverheid zijn uitgesloten alsook gokkanto-
ren, nachtwinkels en tankstations.

3.1.3 Bijzondere bestemmingsvoorschriften

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Binnen de deelzones H mogen geen autostelplaatsen wor-
den ingericht.
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3.2 Voorschriften bebouwing

3.2.1 Typologie hoofdbebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De bestemmingszones Art. 3 voor geclusterde sociale
woningen worden gekenmerkt door een U-vormige deelzo-
ne H rondom een deel Art. 4: openbare wegenis. Dit deel
openbare wegenis is geconcipieerd als een erfpleintje
waarrond een viertal sociale woningen zullen gebouwd
worden door de sociale bouwmaatschappij Vivendo.

Aan het uiteinde van dit omsloten deel openbare wegenis
situeren zich telkens de deelzones G/C waar de garages
en/of carports horende bij de sociale woningen zullen ge-
realiseerd worden.

3.2.2 Inplanting en bouwvolume bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De sociale woningen dienen ingeplant te worden binnen de
deelzones H aangeduid op het verkavelingsplan.

De overdekte autostelplaatsen dienen ingeplant te worden
binnen de deelzone G/C: Garage/Carport.

De deelzones H zijn bedoeld voor aaneengeschakelde
clusterwoningen rondom een openbaar erfplein. Dit bete-
kent dat de woningen overwegend tot op de voorliggende
rooilijn dienen te worden ingeplant.

Verplichte voorbouwlijn woningen: de verplichte voor-
bouwlijn van de voorgevel dient overwegend op de voorlig-
gende rooilijn te worden ingeplant. Zie verkavelingsplan..

Bouwdiepte op het gelijkvloers is maximaal gelijk aan de
deelzones H en G/C, zie verkavelingsplan.

Bouwdiepte op de verdieping is maximaal gelijk aan de
deelzone H, zie verkavelingsplan.

Bouwhoogte deelzones H:
- Maximum 2 bouwlagen;

- Kroonlijsthoogte is maximaal 6,25 meter;
- Volumebeéindiging op maximaal 9,5 meter boven
het pas gelijkvloers.

Daken deelzones H:

- Platte daken en/of dakdelen en/of hellende daken met
hellingen tussen 15° en 45° {.0.v. het horizontale viak
van hoofdgebouw maar gelegen binnen maximaal ga-
barit van deelzone H.

Bouwhoogte deelzones G/C:
- Gelijkvloers gebouw/constructie;
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Dit betekent dat max. 4.135 m? kan be-
bouwd worden binnen de deelzones H en
G/C met hoofdgebouwen en garages en/of
carports of bijgebouwen. Ook de bijge-
bouwen buiten de deelzones H en G/C
dienen meegerekend te worden in deze
max. 4.135 m2 Enkel indien er bijkomende
buffer voorzieningen worden ingericht kan
er bijkomend bebouwd worden maar wel
verder conform de verkavelingsvoorschrif-
ten qua inplanting.

- Kroonlijsthoogte is maximaal 3,25 meter;
- Volumebeéindiging op maximaal 4,0 meter boven
het pas gelijkvloers.

Daken deelzone G/C:
- Platdak of licht hellende daken binnen maximaal gaba-
rit van deelzones G/C.

ALGEMENE BEPALINGEN

Uitbouwen buiten de deelzones H en G/C zijn niet toegela-
ten met uitzondering van dakoversteken, kroonlijstdetaille-
ringen en luifels tot maximaal 0,6 meter buiten de bouwzo-
negrenzen.

Een schoorsteenelement of rookafvoerkanaal mag tot
maximaal 1 meter boven de volumebeéindiging of nok
reiken ook indien dit dan buiten het maximale gabarit van
de bouwzone zou reiken.

Binnen de bouwzone zijn ondergrondse of half-
ondergrondse vertrekken (kelders, kruipruimtes, zitputten,
enz.) mogelijk voor zover voorzien binnen het volume van
de woning.

De totale opperviakte aan inname door bebouwing binnen
de zones Art. 3 Geclusterde sociale woningen is maximaal
4.135 m?, Bijkomende bebouwing is niet mogelijk zonder
bijkomende voorzieningen inzake buffering van hemelwa-
ter binnen deze zones.

3.2.3 Verschijningsvorm — Welstand bebouwing

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

De verkaveling wenst een harmonisch
geheel te realiseren door een duidelifk
kleurenpallet voor de zichtbare dakdelen
te bepalen: natuurlijke metaalkleuren en

GEVEL- en DAKMATERIALEN
De gevels dienen architecturaal esthetisch te zijn en dit
met gebruik van duurzame gevelmaterialen.

Typische platdakafwerkingsmaterialen zoals roofing, bitu-
men, kunststofmembramen zijn niet toegelaten als gevel-
afwerking, noch als afwerking van hellende of gebogen
daken. Deze kunnen enkel aangewend worden voor platte
daken.

Verder zijn volgende materialen toegelaten als afwer-
kingsmateriaal:

- Groendakbedekkingen, zij het enkel voor platte daken;

- Metaal (lood, zink, koper of aluminium) met hun natuur-
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donker griize tot zwarte kleur. Daarom
worden andere typische dakkleuren zoals
rood of oranje tot bruin niet toegelaten.
Deze harmoniéren niet met de weerhou-
den dakkleuren en conlrasteren ook te
zeer met de zonnepanelen en dakvlakra-
men die tegenwoordig meer en meer
voorkomen bij nieuwbouwwoningen.

Een modieuze trend om zo gesloten mo-
gelifke voorgevels te realiseren die gericht
Zijn naar voorliggende openbaar domein
met een residentieel karakter is niet aan-
gewezen in de voor auto’s doodlopende
maar voor voetgangers en fietsers door-
gaande woonstraat van deze verkaveling.

lijke metaalkleur of met een donker grijze tot zwarte af-
werkingslaag;

- Leien (natuur- en/of kunststof-) met de natuurlijke zwarte
leikleur;

- Keramische dakpannen met een egaal donker grijze of
zwarte kleur.

- Glas en/of andere lichtdoorlatende materialen;

- Zonnepanelen. Maar deze zijn enkel toegelaten op hel-
lende dakvlakken.

VOORGEVEL

De voorgevel gericht naar het voorliggende openbaar do-
mein mag in geen geval uitgewerkt worden als een nage-
noeg volledig dichte straatwand. Er dienen voldoende
raamopeningen en/of voldoende mate van raamopening
voorzien te worden opdat een positieve interactie ontstaat
tussen de woning en het publieke domein.

3.2.4 Bijgebouwen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
TUINZONE

Dus maximaal 4 tuingebouwen van elk
maximaal 12 m? zijn tot één samenhan-
gend bijgebouw te combineren in de tuin-
zones.

Bijgebouwen zijn toegelaten onder volgende voorwaarden:

- Maximum oppervlakte 12 m? per woning;

- Dakvorm is vrij;

- Maximum kroonlijsthoogte is 3 m;

- Bij hellende daken: maximum nokhoogte is 4 m;

- Verschillende bijgebouwen mogen gecombineerd wor-
den tot samenhangend bijgebouw met maximale op-
perviakte van 48 m? per samenhangend bijgebouw.

Materialen:
- Ofwel zelfde materialen als hoofdgebouw;
- Ofwel houten wanden en dak in zwarte materialen;
- Ofwel in beglaasde structuur (serres).

3.3

3.3.1 Inrichtingen

Voorschriften niet-bebouwde perceelsdelen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
TUIN

De onbebouwde delen van de bestemmingszone achter de
deelzones H dienen ingericht te worden als tuin en private
buitenruimte horende bij de woonbestemming in de hoofd-
gebouwen.

In deze ruimte kunnen bijgebouwen opgericht worden con-
form de bepalingen onder 3.2.4 Bijgebouwen.

Bijkomende autostelplaatsen kunnen gerealiseerd worden
in de tuin buiten de deelzones G/C indien deze bestemd zijn
voor personen met een handicap.
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3.3.2 Afsluitingen - Erfscheidingen

TOELICHTEND VERORDENEND
Toelichting en visie Stedenbouwkundige voorschriften
TUIN

Klimop groeiend in groene erfscheidings-
draad en verstevigd met bovenbuis zorgt
ervoor dat een volledig dicht groen-
scherm wordt bekomen, ook in wintertijd.
Dit is een passende groene erfscheiding
die onderhoudsextensief is, die m.a.w.
gering snoeiwerk vraagt.

Afsluitingen tussen de tuinzones horende bij de sociale
woningen gelegen achter de bouwzone en ook langs per-
ceelsgrenzen dienen te bestaan uit:

- Ofwel groene metalen palen en draad verstevigd met

bovenbuis op de gemeenschappelijke zijperceels-
grens, waarover klimop (Hedera helix “Hibernica”)
dient te groeien,

Ofwel groene metalen palen en draad verstevigd met
bovenbuis op de gemeenschappelijke zijperceels-
grens, met op minstens 0,5 meter van deze zijper-
ceelsgrens een streekeigen haag.

Op de zijkavelgrenzen waarvan een gedeelte reeds is
ingenomen door een scheidsmuur van de woning mag
in het verlengde van deze scheidsmuur een schei-
dingsmuur worden gebouwd tot max. 3,00 meter ach-
ter de toegelaten bouwdiepte en met een maximale
hoogte van 2,00 meter.

Houten, betonnen of kunststof panelen of enig ander type
erfscheiding of afsluiting dan hiervoor aangegeven zijn niet
toegelaten.
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| 4. Art. 4: Openbare wegenis

4.1 Voorschriften Bestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Zone bestemd voor openbare wegen met verblijffs- en ver-
keersfunctie ter ontsluiting en bediening van de aanpalende
private percelen met daarbij horende vrije ruimten voor open-
bare parkeerplaatsen, voetpaden, pleingeheel en openbare
groeninrichtingen.

Alle nodige nutsinfrastructuur voor een goed functioneren van
het openbaar domein is toegelaten inclusief nutsgebouwen of
—constructies alsook open langsgrachten of wadi’'s of andere
types van waterbergingsvoorzieningen geconcipieerd in func-
tie van de waterhuishouding van de verkaveling.

| 5. Art. 5: Openbaar groen

5.1 Voorschriften bestemming

TOELICHTEND
Toelichting en visie

VERORDENEND
Stedenbouwkundige voorschriften

Zone bestemd voor openbaar groenzone en recreatief ge-
bruik met alle nodige openbare infrastructuur voor de buurtre-
creatie zoals speeltoestellen, zitmeubilair en andere.

Ook wandel- en fietspaden vormen onderdeel van het recrea-
tief gebruik van deze zone.

Nutsgebouwen en —constructies zijn toegelaten alsook open
langsgrachten of wadi's of andere types van waterbergings-
voorzieningen geconcipieerd in functie van de waterhuishou-
ding van de verkaveling.

Tijdelijke particuliere constructies in functie van de buurtre-
creatie zijn mogelijks in te richten mits goedkeuring door het
stadsbestuur.
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| 6. BIJLAGEN

6.1 Legende verkavelingsplan

legende verkavelingsplan

| I contour VK

rooilijn

Art 1.  zone voor clusterwoningen

deelzone voor hoofdgebouw

deelzone voor uitbreiding van hoofdgebouw

deelzone voor garage + carport

deelzone voor garage + carport

_ Art 2: zone voor geschakelde woningen type 1

deelzone voor hoofdgebouw

deelzone voor uitbreiding van hoofdgebouw

e e = |
[:m| Art 3: zone voor geclusterde sociale groepswoningbouw

deelzone voor hoofdgebouw

deelzone voor garage/carport

Art4: openbare wegenis

Art 5. openbaar groen

l ' gekoppelde woningen

verplichte oprit
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